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Brf Ravsaxen
769606-9959

Styrelsen f6r Brf Ravsaxen, organisationsnummer 769606-9959, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter med bostadsratt fér obegransad tid.

Foéreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001.

Ekonomisk plan registrerades ar 2023.

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Foreningen férvarvade fastigheten ar 2008.

Foreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2009 | det forsta arsbokslutet hade féreningen i enlighet med ekonomisk
plan upplatit 37 bostadsratter. Bostadsratterna upplats enskilt eller fér gemensamt nyttjande.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsbolag och enligt inkomstskattelagen utgér en akta férening.

Férséakring
S&P Insurance Consulting AB
Ansvarsférsékring ingar. Bostadsréttstillagg ingar inte.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2024-11-19.
Pa stimman deltog 29 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Inge Bhatt

Ledamot Anders Pihl

Ledamot Paul Simpson Ostangard
Ledamot Goran Pestana Gonzalez
Ledamot Ellen Widerstrand

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Cecilia Bertholds och Lisa Sarban.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor
Auktoriserad revisor Torbjérn Larsson
Azets Revision & Radgivning AB
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Information om fastigheten
Hyreshusenhet, bostader och lokaler. Féreningen innehar en gastlagenhet och en bastu som kan disponeras av
medlemmarna.

Fastighetsbeteckning: Ravsaxen 5, Ravsaxen 6, Ravsaxen 7

Foéreningens adresser:

Hubertusgatan 2, Hubertusgatan 4, Artemisgatan 51, Artemisgatan 53, Artemisgatan 55,
Artemisgatan 57, Artemisgatan 59, Artemisgatan 61, Artemisgatan 63, Artemigatan 65,
Artemisgatan 69

Nybyggnadsar: 1938
Ombyggnadsar: 2023
Vardear: 2000/2005

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 2
2 rok 36
3 rok 12
4 rok 3
Summa 53 2 808
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m2
2 rok 3 135
Summa 3 135
Totalt antal bostadsldagenheter: 56
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 98
Totalt antal lokaler: 2
Totalyta (m?): 3041

P-platser

Antal platser

3
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Férvaltning

Avtal

ekonomisk férvaltning

kabel TV

teknisk forvaltning
fastighetsskotsel och tradgard
jour

fjérrvarme

el

drift lassytem

stadning

grovsopor

farskvatten, avlopp och hushallsavfall
fiberanslutning

internet och lokalt n&t

Brf Ravsaxen
769606-9959

Leverantor

Delagott AB
Tele2/Comhem

BRF Partner AB
BRF Partner AB
Dygnet AB
Stockholm Exergi AB
Fortum AB
Storstadens Las AB
Minic Profallt Stad AB
PreZero AB

SVOA

STOKAB

Ownit AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023-04-12

Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfért underhall

rérstambyte

elstambyte

fjarrvérme

kéllsortering

bredband och fiber
fonsterunderhall

ny undercentral

nya radiatorventiler

nya tak

ombyggnad av féreningslokal
OVK

byte av V/A servis port 65
energideklaration

injustering ventilation

ombyggnad lokaler till 11 nya lagenheter
Stamspolning

Invigning av ny bastu
Tilldggsisolering vindar

Verifiering av 2 V/A serviser
Digitalt bokningssystem for lokaler

Ar Kommentar

2000/2024
2000/2024
2012
2015
2015
2015
2016
2017
2017
2019-2020
2021/2024
2021
2021/2024
2023
2023-2024
2024
2024
2024
2025
2025
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har efter att de nya bostéderna slutbesiktigats fatt 17 nya medlemmar under verksamhetsaret till dessa.
Arets verksamhet har praglats av en konsolidering efter ett antal intensiva ar med en stor ombyggnad och atgarder pa
byggnaderna. Styrelsen har fortsatt att vidta atgarder i energisparande syfte. En tradgardsgrupp har bildats av
intresserade medlemmar.

Ekonomi

Foreningen amorterade det sista fastighetslanet i juni 2025 och féreningen blev darmed skuldfri med en tillfredstéllande
likviditet for driften. Styrelsen har fortsatt att vardera olika atgarder i kostnadsbesparande syfte for att parera 6kande
driftskostnader.

Medlemsinformation
63 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 53 bostadsratter
Under aret har 6 dverlatelser skett.

8 medlemmar har uttratt ur féreningen.
26 medlemmar har upptagits. 81 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 81
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Flerarséversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning, tkr 2767 2607 3574 3 541
Resultat efter finansiella poster, tkr -418 -538 -790 -811
Soliditet!, % 100 79 67 64
Réantekanslighet 0.0 8.0 13 19
Energikostnad/kvm totalyta (el, virme & vatten) 351 354 284 267
Sparande/kvm totalyta 131 59 210 211
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 827 732 502 705
Skuld/kvm bostadsrattsyta 0 5492 6 505 13 325
Skuld/kvm upplaten med bostadsréatt 0 5672
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 79 83 40 38

* Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

*Foreningen har under rékenskapsaret 2022/2023 latit upplata lokalyta till 11 st blivande bostadsratter, vilket paverkar

jamférelsetalen fran 2022/2023 och framat.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, vilket kan hanforas till avskrivningar pa byggnad och
inventarier. Likviditeten och kassaflddet ar god och finansiering fér framtida underhall betraktas ej som ett problem.

Framtida utveckling och arsavgifter
Styrelsen har for nérvarande inte fattat beslut om négon avgiftshéjning.
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Foérandringar i eget kapital
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Insatser Fond for yttre Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
underhall avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 68 455 003 357 442 17 694 022 - 8717 590 - 537532 77251345
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 387 753 -387 753 0
underhall
Balanseras i ny rékning - 537 532 537 532 0
Arets resultat -418104 -418104
Belopp vid arets utgang 68 455 003 745 195 17 694 022 - 9642 875 -418 104 76 833 241
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9642 875
Arets resultat -418 104
Totalt -10 060 979
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 492 153
Balanseras i ny rakning -10553 132
Totalt -10 060 979
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Resultatrakning

Not

Brf Ravsaxen
769606-9959

2023-07-01
2024-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

2 607 301
16 363

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

(€]

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

2623 664

-2288 314
-318 342
-171 915
-596 650

-3 375 221

=751 557

405 171
-191 146

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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Balansrakning
TILLGANGAR
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Not 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

71801 124
223 981
4 048 263

[¢+)

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

76 073 368

76 073 368

0
40 185
178 518

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

218 703

10 22 104 166

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

22104 166

22 322 869

98 396 237
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 86 149 025
Forslagsinsatser 357 442
Summa bundet eget kapital 86 506 467
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 717 590
Arets resultat -537 532
Summa fritt eget kapital -9 255 122
SUMMA EGET KAPITAL 77 251 345
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 903 417
Leverant6rsskulder 3745993
Skatteskulder 36 640
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 458 842
Summa kortfristiga skulder 21 144 892
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 21 144 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 396 237
[ 4 | Sk3NpKgl-x-H1x24avxIZg 10 (17)




Kassaflodesanalys
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2023-07-01
2024-06-30

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

-751 557

596 650

Summa

Erhallen ranta
Erlagd rénta

-154 907

405 171
-191 146

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Foréndring av rorelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

59 118

21 625 446
3531 303

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Ombyggnation

25 215 867

-4 272 244

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyupplatelse
Amortering av 1an

-4 272 244

-1615 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-1 615 000
19 328 623

2775 542
22104 165
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning. Belopp anges i SEK om inget annat anges.

Resultatrékning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bené@mningar pa poster har inforts fran 2024
och jamforelsetalen har raknats om fdr att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya bendmningar pa poster har inforts fran 2025 och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya
posterna. Jamférelsebarheten mot féregaende ar kan darfor brista.

Fond for yttre underhall
Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gérs arligen i enlighet med vad som anges i féreningens stadgar.

Skatter och avgifter
Féreningen uppfyller kraven foér ett privatbostadsféretag och beskattas med 1724 kr per lagenhet eller 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen samt 1 % av taxeringsvéardet for lokaler.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgang Nyttiandeperiod (ér)
Stomme 120
Varme, sanitet 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 60
Hiss 30
Rest. 120
Maskiner & Inventarier 10
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Not 2. Nettoomsiéttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintéakter
Bostader

Lokaler
Fastighetsskatt
Garage och p-platser
Bredband

Ovriga intakter
Avgift andrahandsupplatelse

Totalt nettoomséttning
| arsavgiften ingar varme & vatten.

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintikter
Erhalina bidrag
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter
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2023/2024

2 099 995

223 172
157 760
2244
41 580
80 640

505 396

1910

2 607 301

2023/2024

15 825
538

16 363

16 363
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Hiss

Brandskydd

Ovrig funktionell anlaggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snérdjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Portar och las

Tvéttstuga
Gemensamma utrymmen
Hyreslagenheter
Uppvarmning

Ventilation

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2024/2025

Brf Ravsaxen
769606-9959

2023/2024

133 551
766 595
189 239
182 864

1272 250

0
0
14 277

14 277

100 755
0

86 069
120 381
82 073

389 279

76 882
11 822

88 704

10 700
313 350
1925

325 975

0

36 735
1629
3302
2954
27724
4032

76 376

121 453
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Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Foérsakringar och 6vriga riskkostnader
Juridiska atgarder

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnhader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
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2023/2024

3 025

93 995

112 608

49 660

12704

6 487
14139
4952
0

968

19 804

46 350

318 342

2023/2024

150 000

21915

171 915

2024-06-30

78 213 626
0
461 188

78 674 814

-5815852
- 596 650

-6 412 502

72 262 312

63 589 000
100 462 000

164 051 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovisat varde

Brf Ravsaxen
769606-9959

2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 9. Pagaende arbeten

0
223 981

223 981

0

0

223 981

2024-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Not 10. Kassa och bank

461 188
3 587 075
-461 188

3 587 075

3587 075

2024-06-30

Nordea - Plusgiro
Nordea - Sparkonto
Nordea - Sparkonto
SBAB - Placeringskonto
SBAB - konto

Summa

Not 11. Stéllda sakerheter

4296 511
504 920
8302 733
9 000 000
0

22104 164

2024-06-30

Fastighetsinteckningar
Summa:

34 000 000
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Underskrifter
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Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-07

Inge Bhatt
Ordférande

Paul Simpson Ostangard
Ledamot

Ellen Widerstarnd
Ledamot

Anders Pihl
Ledamot

Goran Pestana Gonzalez
Ledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Azets Revision & Radgivning AB

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor
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